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VALENCIENNES METROPOLE
Le PRoGRAMME DE LA ConvENTION PNRQAD Mars 2015

Périmétre de projet
Périmétre PNRQAD

flot dégradé

1 - Dervaux/Gambetta
2 - Tabary

3 - Béluriez Entrée de

quartier

4 - Béluriez centre ville

Réhabilitation du parc privé
Périmétre OPAH RU

Etat du bati

Commerces

Logements sodaux produits dans périmétrs PRRQAD Togements en accemlon sodole prodults dans

périmdtra PNRQAD

pariprs|, PLUS PLAT s

fogomnts |

| towements)
“| enpsta

la Réglan
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LA ProGrRAMME DE LA CoNvENTION PNRQAD :
La convention PNRQAD de février 2012 prévoit
la construction de 5 logements sociaux.
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VALENCIENNES METROPOLE
Le PERIMETRE DE L'ILoT TABARY Mars 2015

Le périmetre de base repris dans la convention PNRQAD
prend en compte la parcelle 779, occupée par une maison
individuelle et son jardin. Cela permettrait le passage d’'une
voirie carrossable sur la ruelle Duhot, reliant la rue Zola a la
rue Tabary.

32

Nous réinterrogeons cette hypotheése pour les raisons
suivantes :

- la maison semble en bon état sanitaire et de qualité
correcte,

- elle est indissociable, dans sa structure comme dans sa
valeur d’ensemble, avec la maison mitoyenne,

- 'usage strictement piéton et vélo de la ruelle est un élement
interessant, qu'il ne faut pas dénaturer par le passage de la
voiture en coeur d'ilot.
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VALENCIENNES METROPOLE
DossIER PROVISOIRE LE CoNTEXTE URBAIN Mars 2015

CENTRE-VILLE

Condé- Depuis la rue Tabary vers le centre ville

Légende: sur-Escaut

llot Tabary

Tache urbaine

ENTREE
Espaces peu urbanisés DE VILLE

Axes viaires majeurs Saint-Amand
Valenciennes

[
]
]
]

Etang et cours d'eau

a
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Urbainement, Illot « Tabary » bénéficie d’une situation particulierement stratégique :

- il se trouve a proximité immédiate de I'entrée de ville, juste aprés le passage du Jard,

- il est accessible depuis la rue Lucien Béluriez, axe historique trés fréquenté et structurant,
qui permet de rejoindre Saint-Amand et a Valenciennes,

- il est & proximité immédiate du centre-ville et de la place de la République, située a moins
de 200m de I'flot.

Depuis la rue Zola sur le Jard
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DossIierR PROVISOIRE LE CoNTEXTE URBAIN
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’Ql, l ﬁ N L'ilot «Tabary», se situe entre Il'animation des
/‘ iik‘ /] r o, nombreux commerces, services et équipements du
z N l @ I U centre-ville et le cadre paysager d’exception du Jard,
[~ propice a la promenade et aux activités de plein air
(jogging, vélo, péche, parcours santé ...).
Il se trouve également a mi-distance entre I'école et

le centre social.
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DossIER PROVISOIRE Le DiagNosTIC A L'"EcHELLE DE L'ILOT Mars 2015

Le ScHEMA DE SYNTHESE DU DI1AGNOSTIC

VISIBILITE IMPORTANTE
POINT D'INFLEXION DE LA RUE

W FRONT A RUE
TENU r+1+c

CARACTERE
MINERAL EN FRANGE NORD

LA DisposiTioN HiSTORIQUE

L'llot «Tabary» a toujours été longé par une
venelle permettant d’accéder au Jard.

Par contre, le plan de 1877 montre une
implantation du béti en coeur d'flot, accroché

a la venelle, et non en front a rue. ., EESESL N

EN COEUR D'ILOT

\x’{:\ ESPACES MIXTES

L7 >
PAS DE PERCEPTION +0.00 \ ‘é;: PEU VALORISANTS
DEPUIS LA FRANGE :

VEGETAL EN FRANGE SUD

l?,t@. HISTORIQUE
~ EST OUEST
CARACTERE . '
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VALENCIENNES METROPOLE
DossIER PROVISOIRE LES ENJEUX A L'ECHELLE DE |_’I|_o-|- Mars 2015

Le ScHEMA DE SYNTHESE DES ENJEUX

Le pignon Nord Est

Le pignon Nord Ouest

. SOIGNER LA FACADE SUR RUE
TENIR L'ALIGNEMENT
ET LE GABARIT FORTEMENT VISIBLE

SUR LA RUE TABARY

pe—_——
R+14C REGROUPER LE
STATIONNEMENT
EN POCHE

-
T
R-.l-g &= | DISPFOSER LE BATI

EN EST OUEST

TRAITER LES CLOTURES
DE MANIERE QUALITATIVE

Les limites en coeur d'ilot

La venelle coté rue Zola



Cahier de Prescriptions sur I'llot Tabary a Vieux Condé - PNRQAD de Valenciennes P 8
’ ,

MQUC VALENCIENNES METROPOLE

Dossier PROVISOIRE Les TrRois ScéNARIOS CONTRASTES Mars 2015

Le Scenario 1 : Lots LiBres ET MAIsoNs DE VILLE

Le troisieme scénario propose uniquement de la maison individuelle :

- Coté rue Tabary, trois maisons de ville en R+1+combles tiennent le front a rue,

- En coeur d'ilét, trois lots libres avec garages sont disposés en bande Est-Ouest, permettant
d’offrir les accés au Nord et les jardins individuels plein Sud.

- Une allée privée dessert les trois lots libres.

- La venelle Duhot garde sa vocation de lien piéton et vélos.

n W »
3 lots libres
R+C

oy

RUE ZOLA
LE JARD
Vue cbté rue Tabary
N
0 10 20 4
Vue c6té rue Zola et Jard
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VALENCIENNES METROPOLE
Les TrRoIs SCENARIOS CONTRASTES Mars 2015

Le ScenaARrIO 2 : LE BEGUINAGE POUR PERSONNES AGEES

3 log.collectifs
R+1+c +
ace mutualisé V

RUE ZOLA

LE JArRp

5 Ioglndlv

/ RDC

Le deuxieme scénario tire parti de la proximité immédiate avec le centre ville, pour
proposer un béguinage pour personnes agées :

- COté rue Tabary, un batiment en front a rue s'inscrit dasn un gabarit R+1+combles dans la
continuité des gabarits mitoyens : ce batiment accueille un espace mutualisé pour le béguinage
(salle commune, espaces techniques collectifs...) en rez-de-chaussée, un grand logement (pour
un couple par exemple) en rez-de-chaussée, et deux studios a I'étage.

- En coeur d'il6t, cinq petits logements de plein-pied sont disposés le long d’une bande Est Ouest,
dans la continuité des implantations baties historique, profitant de I'orientation Sud pour les petits
jardins individuels.

- Ces deux ensembles sont regoupés autour d'un jardin collectif et d'une poche de stationnement
accessible depuis la rue Tabary.

- Le béguinage offre des acces directs a la venelle Duhot, qui garde sa vocation de lien piéton et
vélos.

Vue cbté rue Tabary

Vue c6té rue Zola et Jard
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Dossier ProVISOIRE Les TRois ScENARIOS CONTRASTES Mars 2015

Le ScenArIO 3 : L’OPERATION D'HABITAT PARTICIPATIF

Ne
\\\
RUE Tagary

2 log.intermediaires
R+1+c + passage sous
space mutualisé porche

L
/

4 log.indiv
R+1

RUE ZOLA

LE JARD

Le troisieme scénario a I'ambition de développer un petit projet d’habitat participatif
de 6 logements :

- Coté rue Tabary, un batiment en front a rue propose un gabarit R+1+combles dans la continuité
des gabarits mitoyens : ce batiment accueille deux logements intermédiaires et les espaces
mutualisés (salle commune, espaces techniques collectifs...).

- En coeur d'ilét, le batiment accueille quatre logements en R+1,

- La disposition du bati permet d’avoir de petits jardins individuels, et également un jardin collectif
(potager commun,...)

- Un passage sous porche permet d’'accéder a la poche de stationnement et aux entrées des
différents logements.

- La venelle Duhot garde sa vocation de lien piéton et vélos.

Vue cbté rue Tabary

Vue c6té rue Zola et Jard
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DossIerR PROVISOIRE LEs IMAGES DE REFERENCE Mars 2015

LE ScENARIO Lots LiBrRes ET MA1sons DE VILLE

Les logements intermédiaires
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VALENCIENNES METROPOLE
Les PREscrRIPTIONS Du POS

LEs ANNEXES :

P12

Mars 2015

Il sagit d'une zone d’habitat dense qui regroupe la
quasi totalité des équipements. Le reglement entérine
et prolonge les tendances du béti actuel.

UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AuX VOIES ET EMPRISES
PuBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a
I'alignement ou selon un retrait supérieur ou égal
abm.

UA 7 -
SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d’'un batiment au
point le plus proche des limites séparatives du terrain
doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur et
jamais inférieure a 3 meétres.

Toutefois :

- A l'intérieur d’'une bande de 20 metres de
profondeur mesurée a partir de I'alignement, la
construction en limite séparative est autorisée.

- A l'extérieur de cette bande de 20 metres, visée
ci-dessus Lorsqu’il s'agit de batiments jointifs
sensiblement équivalents en hauteur et en épaisseur,
ou dont la hauteur n'excede pas 3,20 metres avec
tolérance de 1,50 métre pour murs-pignons, cheminées,
saillies et autres éléments de la construction reconnus
indispensables.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur un terrain
appartenant au méme propriétaire doivent étre

implantées de telle maniére qu’elles satisfassent aux
conditions suivantes :

- les baies éclairant les pieces d’habitation ne doivent
étre masquées par aucune partie d'immeuble qui, a
'appui de ces baies seraient vue sous un angle de
45 degrés au-dessus du plan horizontal, (sauf pour la
facade la moins ensoleillée, angle de 60° possible a
condition que la moitié au plus des piéces habitables
prennent jour sur cette facade).

- Entre deux batiments non contigus doit toujours étre
ménagée une distance de 4 meétres. Toutefois, elle est
ramenée a 2 metres lorsqu'’il s'agit de locaux de faible
volume et de hauteur inférieure a 3 métres, tels que
poulaillers, chenils, abris a outils, etc ...

UA 9 - EMPRISE AU SoL
Néant

UA 10 - HauTeur pDes CONSTRUCTIONS

Hauteur relative : La hauteur d'un batiment ne
peut excéder la distance comptée horizontalement
de tout point de I'immeuble au point le plus proche
de l'alignement opposé. Une tolérance de 2 métres
est admise pour les murs-pignons, cheminées,
saillies et autres éléments de la construction reconus
indispensables.

Hauteur absolue : La hauteur absolue des constructions
ne doit pas excéder 13 metres comptés du sol
ambiant au faitage de la toiture.

UA 11 - Aspect EXTERIEUR
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre

accordé que sous réserve de [Iobservation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors du domaine public. La superficie
a prendre en compte pour le stationnement d'un
véhicule est de 21 m2, y compris les acces.

Pour les constructions a usage d’habitation
comportant plus de trois logements : une place de
stationnement par logement sur la propriété.

UA 14 - PossIBILITE D’OCCUPATION DU SoL
Le coefficient d'occupation du sol est égal a 1.5.

UA 15 - DEpasseMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU
SoL

Lorsque I'application des autres régles ci-dessus rend
possible I'édification d’une surface de plancher hors
oeuvre supérieure a celle obtenue par I'application
du COS, le dépassement de ce dernier est autorisé:
pour les constructions a édifier sur des terrains situés
a langle de deux voies [...]; pour permettre une
meilleure intégration architecturale des batiments.



